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A seguito di approfondimenti avuti con ['ufficio tecnico del comune di Silvano d'Orba, nella
persona dell'architetto Maura Leoncini, si ritiene doveroso procedere ad una integrazione
volontaria alla “Relazione lllustrativa” trasmessa al fine di chiarire alcuni aspetti che
potevano creare interpretazioni poco chiare in riferimento ad alcune varianti apportate.
Trattasi in modo specifico del capitolo 3. VARIANTE PARZIALE P.R.G.C. e dei
sottocapitoli 3.1 errori cartografici che di seguito sara meglio descritto eliminando una
poco appropriata interpretazione al significato errori cartografici e del capitolo 3.7 verifica

di compatibilita geologica ed acustica

3. VARIANTE PARZIALE P.R.G.C.
3.1 errori cartografici

Interessano l'individuazione cartografica di fabbricati _sul territorio _con contestuale
aggiornamento cartografico

La tav. 3.a (scala 1:2000) ha rappresentato cartograficamente in modo erroneo un
insediamento produttivo esistente all'interno dell’abitato (D1a) mentre trattasi di fabbricati
dove sono allocate attivita commerciali di vicinato (D4).

Vengono inoltre apportate correzioni alla rappresentazione cartografica di alcuni aree
pertinenziali a zone edificate che erroneamente erano state trattate come verde privato
mantenendo l'appartenenza alla zona gia edificata (B1) cosi come edifici residenziali in

zona agricola erano stati assegnati a zone residenziali edificate (B1).

Tali errori sono evidenziati nel fascicolo “ELABORATI CONFRONTQO* rispettivamente con
inumeri3—5-6-7-8-14.

In realta soltanto gli interventi individuati con i numeri 3 e 7 sono evidenti e macroscopici

errori cartografici come di seguito meglio esplicitato:

- larea individuata con il numero 3 & gravata da un fabbricato, regolarmente realizzato
che non era pero stato cartografato nella variante generale a suo tempo approvata e
per questo motivo veniva individuata come “Verde privato”, I'errore viene quindi
corretto ricollocando l'area nella zona di reale appartenenza “B1 Aree residenziali

edificate”;

- I'area numero 7 era stata individuata nella variante del 2010 come “D1a Aree ed edifici

artigianali_che si confermano”; a causa di una richiesta recente di un’attivita

commerciale presente, & emerso I'errore cartografico a suo tempo commesso nella
destinazione di zona; si € ritenuto pertanto di individuare l'area con la giusta

destinazione di appartenenza “D4 Aree commerciali che si confermano”;
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Le aree individuate con i numeri 5 — 6 — 8 — 14 in realta dovrebbero essere collocate nel
capitolo 3.3 aree residenziali poiché, pur essendo scelte errate in fase di variante
generale del 2010, nella presente variante sono configurabili come cambio di destinazione
d’'uso e specificatamente:

- le aree 5 — 6 - 8 individuate come “Verde privato” sono modificate in zona “B1_Aree

residenziali edificate” senza possibilita di incremento abitativo ma con lo scopo di poter

realizzare posti auto;
- larea contraddistinta con il n. 14 nella precedente variante generale del 2010 era

contigua ad una rilevante estensione di immobili a destinazione “C2 Aree residenziali

inedificate e di nuovo impianto” soggette a PECO e pertanto si era ritenuto opportuno

collocare i due fabbricati all'interno di una zona “B1_Aree residenziali edificate”; poiché

'area C2 di nuovo impianto & stata a suo tempo eliminata non ha ragione di esistere
una zona B1 in quellambito territoriale, si & provveduto quindi a ricollocare i due

fabbricati in “Aree per attivita agricole”.

Per cid che attiene le tabelle con destinazione e quantificazione non vi &€ nessuna
modifica da apportare poiché gli interventi sono stati tutti trattati a prescindere dalla

collocazione descrittiva inserita nella Relazione lllustrativa approvata.
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3.7

verifica di compatibilita geologica ed acustica

Allegate alla presente relazione sono riportate le schede che interessano le aree
oggetto di variante che sono tutte riduttive rispetto alla zonizzazione vigente.

Pertanto ai fini della compatibilita geologica ed acustica della zonizzazione vigente,
con le modifiche introdotte dalla variante il sottoscritto, in qualita di redattore della
stessa, dichiara che non esistono conflittualita sotto il profilo sia geologico che
acustico poiché le aree modificate sono comunque allinterno di comparti la cui

classificazione geologica ed acustica & rimasta invariata.

a) verifica di compatibilita geologica

Poiché il primo capoverso del punto 3.7, seppur legato al successivo, pud
generare confusione, viene allegata alla presente “Relazione lllustrativa”

integrativa volontaria una relazione della dott.ssa geologa Reverberi Antonella,

che ha condotto l'indagine geologica, geomorfologia e idrogeologica sul territorio
comunale secondo le prescrizioni della Circolare del Presidente della Giunta
regionale N. 7/LAP dell’8 maggio 1996 ed effettuato le verifiche di compatibilita
idraulica e idrogeologica delle previsioni urbanistiche con gli elaborati del
P.S.F.F. (Piano stralcio delle fasce fluviali e del P.A.l. (Piano assetto
idrogeologico) adottati dall’Autorita di Bacino del fiume Po, conclusasi con la
validazione del quadro dei dissesti siglata dal Gruppo Interdisciplinare, in
riferimento agli interventi oggetti di modifica individuabili nell “ELBORATO
CONFRONTO” coninumeri2-3-5-6-8-15-20

0000000 000000
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b) verifica di compatibilita acustica

Integrazioni

Per cid che attiene la classificazione acustica si allega elaborato cartografico in
cui sono individuati gli interventi che nell’ ‘ELABORATO CONFRONTO® hanno i

numeri 2 —3-5-6-8— 15— 20 e di seguito viene esposta una tabella atta a

certificare la compatibilita degli interventi stessi:

n. PRGC vigente [Classificazione acustica Variante art. 17, Classificazione acustica
intervento zonizzazione comma 5°
2 Aree pubbliche di | Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe lll - Aree di tipo
tipo Sp3 tipo misto di tipo B1 misto
3 Verde privato Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe lll - Aree di tipo
tipo misto di tipo B1 misto
5 Verde privato Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe lll - Aree di tipo
tipo misto di tipo B1 misto
6 Verde privato Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe Illl - Aree di tipo
tipo misto di tipo B1 misto
8 Verde privato Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe lll - Aree di tipo
tipo misto di tipo B1 misto
15 Arre per attivita | Classe Il - Aree di | Aree residenziali | Classe lll - Aree di tipo
agricole tipo misto di tipo B1 misto
20 Aree per attivita | Classe V — aree | Aree per attivita | Classe V -  aree
agricole prevalentemente produttive di tipo | prevalentemente
industriali D1a industriali

00000000

0000000

Si ritiene inoltre, sempre a seguito di alcuni approfondimenti effettuati con I'architetto

Leoncini (ufficio tecnico comune di Silvano d’Orba), che gli aspetti vincolistici aventi

ad oggetto “ Aree di ricarica degli acquiferi profondi art. 24 PTA 2007” e “Fascia

tampone delle aree di ricarica degli acquiferi profondi” debbano essere oggetto di

inserimento nella stesura di una Variante generale dello strumento urbanistico

poiché elementi non configurabili con una Variante Parziale.

Nella fase di approvazione definitiva della Variante Parziale ai sensi art. 17 comma

5° L.R. 56/77 e s.m.i., tali elementi vincolistici saranno quindi stralciati.

Li, 3 giugno 2021
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