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PREMESSA

Il Comune di Silvano d’Orba & dotato di strumento urbanistico approvato ai sensi della L.R.
n. 1/2007, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 dell’8 aprile 2010 e pubblicato
sul Bollettino Ufficiale dalla Regione Piemonte n. 19 del 13/05/2010 — come Variante

Strutturale con contestuale Valutazione Ambientale Strategica del vigente P.R.G.C..

Successivamente con D.C.C. n. 2/2014 del 31/01/2014 e stata approvata una Variante
parziale secondo i disposti dell’art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. pubblicata sul
BURP n. 9 del 27/02/2014.

L'Amministrazione, a seguito di ricognizione delle sopravvenute esigenze di puntuali
interventi di calibratura del vigente piano, previsti in misura limitata e circoscritta, intende
presentare una variante parziale ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 56/77, senza incidere
strutturalmente sullo strumento urbanistico che conserva la propria adeguatezza, proprio

per le modeste modifiche ritenute necessarie.

Veduta di Silvano d'Orba

La presente relazione € predisposta ai sensi del D. Lgs 152/2006 in conformita all’art. 12
ed all’'Allegato | ivi previsto e secondo i disposti della L.R. n. 56/1977 e della D.G.R. 29
febbraio 2016, n. 25-2977.
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Sono pertanto analizzate:

le caratteristiche del piano, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:

* in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed
altre attivita, o per quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni
operative o attraverso la ripartizione delle risorse;

* in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli
gerarchicamente ordinati;

* la pertinenza del piano o del programma per lintegrazione delle considerazioni
ambientali, in particolare al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile;

* problemi ambientali pertinenti al piano o al programma;

+ larilevanza del piano o del programma per l'attuazione della normativa comunitaria nel
settore dell'ambiente (ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla
protezione delle acque);

e le caratteristiche degli impatti e delle aree che sono interessate dalla pianificazione,

tenendo conto in particolare degli elementi di impatto riferiti agli interventi previsti dal piano,

delle caratteristiche dimensionali, di vulnerabilita e di tutela culturale, paesaggistica e

ambientale delle aree interessate dal piano

Le caratteristiche del piano sono analizzate in relazione agli obiettivi e criteri di
impostazione della variante anche in riferimento alla valutazione ambientale della

pianificazione vigente.

Le caratteristiche degli impatti e delle aree interessate dalla proposta di variante sono

analizzate in dettaglio per ogni singola zonizzazione in variante.
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1.

INQUADRAMENTO GENERALE

I Comune di Silvano d'Orba & situato nella porzione meridionale della provincia di
Alessandria, a confine con i Comuni di Capriata d'Orba, Castelletto d'Orba, Lerma,
Ovada, Rocca Grimalda e Tagliolo Monferrato, con i quali & inserito nelllAmbito a
vocazione omogenea n.13 "Monferrato Ovadese" del PTPC che comprende anche i
Comuni di Belforte Monferrato, Carpeneto, Casaleggio Boiro, Cremolino, Montaldeo,

Mornese, Predosa, e Trisobbio.

Il territorio comunale, che appartiene all'ambito di bacino del fiume Po, si estende su
una superficie complessiva di 12,08 chilometri quadrati ed & ricompreso nel
sottobacino idrografico dell'Orba, il torrente che ne lambisce il confine amministrativo
a nord-ovest, dove riceve la confluenza del torrente Piota.

| due corsi d'acqua ne definiscono la morfologia: collinare di limitata altimetria (max
312 metri s.l.m) poco oltre la sponda destra del Piota fino al confine con Castelletto
d'Orba, pianeggiante in sponda sinistra e a margine dell'Orba dove i terrazzi
alluvionali hanno consentito la crescita urbana.

Con un‘altitudine media di circa ai 175 metri sul livello del mare ed una escursione
massima di m. 170 circa, il Comune rientra complessivamente nella configurazione

zonale di tipo collinare interno compreso in fascia climatica E.
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Ortofoto Comune di Silvano d'Orba
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L'abitato principale di Silvano d'Orba & costituito dal nucleo edificato ai piedi della
sella del Rio Freddo, che diede prima origine ai due distinti borghi di Silvano Superiore
e Silvano Inferiore e quindi all'abitato attuale con I'espansione sia verso I'Orba che
lungo la direttrice nord-sud costituita dall'attuale provinciale n. 155.

Sono inoltre presenti alcuni annucleamenti rurali di antico impianto, che costeggiano
I'ambito collinare (localita "La Pieve" Inferiore e Superiore, Volpreto, Bacchetti,
Cochi,) ed episodi piu recenti di espansione a margine delle direttrici viarie tra cui gl
attuali ampliamenti a sviluppo industriale in localita "Caraffa".

Silvano d'Orba & servito, con uscita ad Ovada, dall'autostrada A26 Genova -
Gravellona che lo attraversa sul margine nord-ovest e dalla viabilita provinciale che
ne costituisce tramite di collegamento verso il genovesato e I'alessandrino.

Non vi sono fermate ferroviarie, & possibile accedere al servizio ad Ovada.

Con altri 22 Comuni Silvano d'Orba & incluso nella zona di produzione del vino a
denominazione di origine controllata "Dolcetto di Ovada", tutelato da apposito
disciplinare. Tuttavia la viti-vinicoltura e I'attivita agricola in genere risultano marginali
nell'economia locale, le cui fonti di reddito provengono in prevalenza dall'offerta
occupazionale dei grandi centri urbani limitrofi (Ovada, Novi Ligure, Alessandria,

Genova) e anche dal comparto artigianale-industriale e commerciale locale.

elementi demografici
La popolazione di Silvano d'Orba al 31.12.2020 ammontava a 1.874 abitanti, con una

densita abitativa mediamente alta di 172,18 ab./kmgq.

Periodo Residenti Variazione Densita abitativa
anno n. % ab/kmg
2010 2.042 +2,10 169,04
2011 2.081 +1,90 172,27
2012 2.080 +0,00 172,18
2013 2.008 -2,33 166,22
2014 2.010 +0,10 166,39
2015 1.988 -1,09 164,57
2016 1.990 +0,10 164,73
2017 1.980 -0,50 163,91
2018 1.913 -3,38 158,36
2019 1.890 -1,20 156,46
2020 1.886 -0,21 155,13
2021 1921 +1,85 159,02

Fonte: ISTAT e dati Ufficio Anagrafe del Comune di Silvano d’Orba

| dati sui residenti riferiti al periodo 2010 (periodo di riferimento della variante
strutturale) e 2021 (dimostrano una tendenziale decrescita della popolazione e del

relativo indice di densita abitativa, seppure con variazioni limitate che mantengono il
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1.3
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valore assai inferiore ai picchi massimi di residenti presenti sul territorio nei primi anni
del secolo scorso, prima delle drastiche riduzioni verificatesi in concomitanza
dell'epidemia del 1917-1918 e delle due guerre mondiali e poi con il fenomeno dello

spopolamento delle campagne nel periodo del cosiddetto "boom" economico.

elementi economici
| dati economici restano sostanzialmente invariati rispetto ai dati relazionati nella

stesura della variante precedente riconoscendo un forte polo attrattore nell’area
produttiva presente in localita Caraffa anche se il livello occupazionale ha subito
modifiche non in termini di addetti ma in riferimento alla tipologia di attivita. Permane
principalmente I'occupazione presso i grandi poli urbani di Ovada, Novi Ligure,
Alessandria o Genova. Si riscontra tuttavia un incremento di addetti nel settore

commerciale dovuto all'insediamento del centro commerciale in localita Caraffa (L2).

elementi urbanistici
I comune di Silvano d’Orba gia dotato di Piano Regolatore Generale Comunale

approvato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m.i. con D.G.R. n. 10-24756 dell’'08.06.1998,
decide, nel 2010, di dotarsi di uno strumento urbanistico secondo la procedura
prevista dalla Legge Regionale n. 1/2007, quale Variante Strutturale al P.R.G.C. con
contestuale Valutazione Ambientale Strategica, approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 12 del’08/04/2010, pubblicata sul Bollettino Ufficiale della
Regione Piemonte n. 19 del 13/05/2010.

Successivamente viene approvata una Variante parziale secondo i disposti dell’art.
17 comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con D.C.C. n. 2/2014 del 31/01/2014 pubblicata
sul BURP n. 9 del 27/02/2014.

elementi geologici e geomorfologici
L'inquadramento geomorfologico e idrogeologico generale € tratto dalla Relazione

della dott.ssa geologa Antonella Reverberi che ha condotto I'indagine geologica,
geomorfologia e idrogeologica sul territorio comunale per la pianificazione generale
vigente, conclusasi con la validazione del quadro dei dissesti siglata dal Gruppo
Interdisciplinare, secondo le prescrizioni della Circolare del Presidente della Giunta
regionale N. 7/LAP dell’8 maggio 1996 e le verifiche di compatibilita idraulica e
idrogeologica delle previsioni urbanistiche con gli elaborati del P.S.F.F. (Piano stralcio
delle fasce fluviali) e del P.A.l. (Piano assetto idrogeologico) adottati dall’Autorita di
Bacino del fiume Po.

Sotto il profilo geologico e stratigrafico il territorio del Comune di Silvano d’Orba &

occupato da alcuni termini del ciclo regressivo del Bacino Terziario del Piemonte ai
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quali si sovrappongono, nelle zone pianeggianti, i sedimenti alluvionali pleistocenici

ed attuali.

Dal punto di vista tettonico-strutturale le condizioni giaciturali della successione
sedimentaria si presentano in generale tranquille con strati debolmente inclinati
immergenti quasi costantemente verso N-NE; situazioni appena piu movimentate si
rilevano localmente, in corrispondenza della Formazione gessoso-solfifera, dove
si osserva una maggiore inclinazione degli strati, talora caratterizzati da fenomeni di

laminazione incrociata.

Dal punto di vista geomorfologico il territorio si suddivide in due porzioni all’incirca di
pari estensione caratterizzate dall’azione di peculiari processi geomorfologici: la zona
collinare occupata dalle formazioni marnose e arenacee terziarie e la zona

pianeggiate terrazzata occupata dalle alluvioni quaternarie.

L’aspetto della zona collinare & strettamente legato alla litologia dominante: esso &
per lo piu dolce e di limitata acclivita, con dorsali ed avvallamenti spesso coltivati ed
adibiti a vigneto piuttosto acclive in alcune zone boscate del bacino del Rio Freddo o
del bacino del Cremosino in prossimita di localita C. Cochi, appartenenti alle Arenarie
di Serravalle o alla Formazione gessoso-solffifera.

La zona alluvionale si sviluppa principalmente attorno alle aste fluviali dei torrenti
Orba e Piota nella fascia altimetrica compresa tra i 190 e i 140 m di quota s.l.m.;
caratterizzata da forme e processi legati alla dinamica fluviale, si presenta con vaste
aree subpianeggianti, occupate dai depositi quaternari del Fluviale recente e delle
alluvioni postglaciali, delimitate da scarpate di terrazzi talora di erosione. Mentre i
terrazzi altimetricamente piu elevati hanno subito [Iintervento antropico di
urbanizzazione su vaste estensioni (concentrico di Silvano d’Orba e loc. Caraffa), i

terrazzi di ordine superiore sono per lo piu destinati alle attivita agricole.

Sotto il profilo idrogeologico nel territorio comunale si rileva la presenza di una falda
che alimenta i pozzi ad uso potabile dell'acquedotto in localita Andania alla destra del
torrente Orba.

Nellambito del comune si sviluppano pressoché interamente solo due piccoli
sottobacini dell'Orba — il bacino del Rio Cremosino e del Rio Freddo — mentre altri
corsi d’acqua minori, come ad esempio il Rio delle Terrazze, fanno riferimento a bacini
estesi nei comuni confinanti.

Le principali aste fluviali che attraversano il territorio comunale sono composte dal
torrente Orba, dal torrente Piota, dal Rio Cremosino e dal Rio Freddo.

L’assetto & sostanzialmente confermato in quanto nel periodo che & intercorso tra

'approvazione della variante parziale (2014) e questa non si sono manifestati aspetti
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modificativi nelle aree oggetto di variante e quindi viene confermata totalmente la

relazione approvata.

elementi paesaggistici e vincolistici

La Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte, con nota del 23 luglio 2008,
protocollo n. 5772, ha riconosciuto quali "Aree di interesse archeologico da tutelare
sul piano paesaggistico", ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs 42/2004, poiché si
configurano come aree di "elevato interesse culturale per la conservazione di
elementi del paesaggio storico-archeologico", le aree "aurifodinae" situate ai margini
delle anse del Piota, in sponda sinistra, che recano tracce dell'attivita estrattiva del
minerale d'oro gia in epoche remote e che sono state perimetrate e soggette alle

norme di tutela concordate al fine a garantirne la salvaguardia .

Contestualmente sono state identificate e normate due "Aree di rischio archeologico"
ovvero "aree con accertate presenze archeologiche, che, anche se non ancora
sottoposte a vincolo ex D.Lgs 42/2004, art. 13 e art. 45, per incompletezza dei dati
documentali o perché ancora in corso di accertamento, sono da considerarsi
complessi le cui trasformazioni possono comportare elementi di competenza della
Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte".

Rientrano in tale ambito le aree di pertinenza della Chiesa di Santa Maria della Neve

in localita Pieve e le aree dei "Torrazzi".

Il territorio € altresi soggetto ai vincoli paesagagistici di cui all'art. 142 comma 1 lett. c)
e g) del D. Lgs 22 gennaio 2004 n. 42 ovvero gli ambiti dei fiumi, torrenti, corsi d'acqua
iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed
impianti elettrici e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri

ciascuna ed i territori coperte da foreste e boschi.

Nel territorio comunale sono altresi presenti i seguenti beni vincolati.

Edifici e le zone con vincolo specifico della Soprintendenza per i Beni Ambientali ed

Architettonici della Regione Piemonte:

* Oratorio di S. Maria della Neve Regione Santa Maria della Neve Prop. Ente
Religioso Vincolo: D.M. 18.06.1908

* Castello gia di Botta Adorno P. 571 Vincolo: D.M. 12.02.1944

* Oratorio con affreschi del sec. XVI Presso il Mulino P. 571 Vincolo: D.M.
12.02.1944

* Resti del Castello Vecchio Vincolo: D.M. 12.02.1944

* Casa Medioevale (Casa-forte localita Pieve) Vincolo: D.M. 12.02.1944

* Resti del Castello delle Torrazze F. p. 302 Vincolo: D.M. 20.05.1943

Immobili a valenza storico-culturale
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1) Mulino
2) Ex Oratorio di S.Giovanni delle Mogliette
3) Casa degli Zucchi
4) Casa degli Adorno
5) Ricetto e pertinenze Castello Adorno
6) Lavatoio
7) Chiesa Madonna delle Grazie

Relazione Assoggettabilita VAS
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2. OBIETTIVI e CRITERI di IMPOSTAZIONE della VARIANTE E ANALISI IN
RIFERIMENTO ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE DELLA PIANIFICAZIONE
VIGENTE

Le previsioni tecniche e normative di questa variante, elaborata in base ai disposti
contenuti nella L.R. 56/77 e s.m.i. allart. 17 comma 5°, hanno rilevanza
esclusivamente comunale, non vanno ad inficiare scelte attuate da comuni limitrofi e
soddisfano le condizioni previste dal comma 5°.

Gli interventi modificativi che incidono sul vigente PRGC sono infatti sinteticamente

cosi enunciabili:

1) correzione di errori di individuazione cartografica;

2) intervento su aree di modeste entita entro il perimetro del concentrico con limitate
variazioni della zonizzazione evitando di incrementare il carico insediativo,
cedendo in ambito agricolo aree gia a previsione residenziale e inserendo le
previsioni edificatorie in zona satura gia urbanizzata;

3) introduzione di dettagli normativi con specificita esclusiva in ambito comunale
conformi alle normative pianificatorie sovraordinate.

Pertanto i puntuali interventi previsti, che interessano aree di ridotta dimensione e

prevedono limitate modifiche illustrate in dettaglio nel seguito, non incidono

strutturalmente sullo strumento urbanistico, che conserva la propria adeguatezza,
evidenziata proprio dalle modeste modifiche ritenute necessarie.

In tal senso restano efficaci gli obiettivi del piano regolatore e le considerazioni

ambientali in esso delineate nel documento programmatico che la variante proposta

non modifica:

adeguamento a disposizioni nazionali e regionali in merito alle verifiche
di compatibilita idraulica e idrogeologica (PAI).

adeguamento ambientale in riferimento alle aree di interesse
archeologico (aurifodine valle del Gorzente).

e adeguamento per l'insediamento del commercio al dettaglio in sede
fissa cosi come previsto dagli artt. 22 e 29 della DCR n. 563-13414 del
29.10.1999.

® zonizzazione urbanistica senza modifica dellimpianto strutturale
urbanistico e normativo del piano vigente.
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1) in riferimento alle verifiche di compatibilita idrogeologica ed idraulica: conferma
dell'assetto della carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica del territorio, redatta dalla dott.ssa geologa Antonella
Reverberi, validata dal Gruppo Interdisciplinare in data 2 aprile 2004 ai sensi della
normativa del PAI, della circolare P.G.R. n. 7/LAP/96 e della relativa Nota Tecnica,
gia rivista con la precedente variante 2014, poiché nel periodo intercorso non si
sono manifestati aspetti modificativi nelle aree oggetto di variante che interessa
unicamente le aree del concentrico, per le quali era stata verificata la coerenza e
la compatibilita delle previsioni edificatorie dellintero ambito con lo studio

geologico, che quindi viene confermato totalmente.

2) in relazione alla tutela dei beni archeologici e paesistici: le modifiche della
zonizzazione della variante non includono aree di interesse archeologico, né beni
storico-artistici ai sensi del D.Lgs 42/2004 e della L.R. 56/77 e smi., cosi come
individuati in coordinamento con la competente Soprintendenza per i Beni
Archeologici del Piemonte, mediante perimetrazione delle aree di rischio e
indicazione dei relativi indirizzi gestionali e dei vincoli normativi, per la salvaguardia
delle componenti paesaggistiche e culturali del territorio comunale e verifica dei
vincoli e dei beni storico-artistici.

Ricadono invece per alcuni comparti, in area soggetta vincolo paesaggistico ai
sensi dell'art. 142 del D.Lgs 42/2004 comma 1, lett. c) “i fiumi, i torrenti, i corsi
d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle
acque ed impianti elettrici .. e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia
di 150 metri ciascuna“ alcune aree in variante nell'ambito del Rio Cremosino.

In tali aree tuttavia & prevista, in maggior parte, una riconversione da zona
edificabile a zona agricola ed in minor parte, il mantenimento dell'edificazione gia
pianificata a fronte di modifiche normative rispetto al titolo edificatorio, fatta salva

I'obbligatorieta dell'Autorizzazione paesaggistica di cui al D. Lgs 42/2004.

3) in riferimento ai criteri comunali per il commercio: la variante in oggetto non prevede
modifiche al piano ed alla programmazione urbanistica per l'insediamento del

commercio.
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4) in rapporto alle modifiche zonizzative dello strumento urbanistico: tali modifiche
restano limitate ad aree di ridotte dimensioni, senza alcun coinvolgimento degli
strumenti di pianificazione territoriale e paesaggistica regionali e provinciali e dei
piani settoriali, correggono alcuni errori di individuazione cartografica, introducono
dettagli normativi che hanno specificita esclusivamente in ambito comunale.

Le singole zonizzazioni in variante sono dettagliatamente esaminate nei paragrafi

sSuccessivi.

13
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3. ANALISI DI DETTAGLIO DELLE PREVISONI DI VARIANTE PARZIALE
DEL P.R.G.C.
La variante prevede in termini progettuali interventi che interessano il territorio
comunale sia in zone residenziali/commerciali che artigianali/produttive ma che non
incidono sulla struttura dello strumento urbanistico vigente e consentono di risolvere
problematiche localistiche che influiscono positivamente sulla fruizione del tessuto
urbano e sulla riduzione del consumo di suolo senza alterare le prerogative di indirizzo
a suo tempo individuate con la pianificazione generale.
Obiettivo della variante in oggetto, considerato i presupposti per cui viene elaborata
(5° comma art.17 L.R. 56/77 s.m.i.) & cercare di soddisfare esigenze di
puntualizzazione delle destinazioni d’'uso di aree circoscritte, che sono emerse in
questi anni e che hanno l'obiettivo di una migliore pianificazione del territorio.
Tali scelte consentono di risolvere situazioni di riordino entro dimensioni progettuali

facilmente controllabili sia per quantita che per tipo di progettualita.

Le modifiche apportate dalla variante incidono in modo significativo, in termini positivi,
sull'utilizzo del suolo e sulla razionalizzazione dello stesso all'interno di ambiti sia

residenziali, produttivi e commerciali gia definiti e circoscritti.

Le previsioni tecniche e normative di questa variante, elaborata in base ai disposti
contenuti nella L.R. 56/77 e s.m.i. allart. 17 comma 5°, hanno rilevanza
esclusivamente comunale, sono compatibili con i piani sovracomunali, non vanno ad
inficiare scelte attuate da comuni limitrofi € non modificano I'impianto urbanistico del

vigente strumento urbanistico.

Le previsioni e gli obiettivi della variante parziale determinano in dettaglio:

1) la correzione di errori cartografici;

2) Tlindividuazione di un’area pubblica all’interno del vecchio nucleo abitato;

3) lo stralcio di aree residenziali per manifesta volonta da parte della proprieta di
inedificabilita finalizzata ad un riutilizzo agricolo con conseguente parziale
riorganizzazione delle aree residenziali;

4) lo stralcio di aree residenziali di completamento e di un’area residenziale di nuovo
impianto;

5) lindividuazione di un ambito a destinazione commerciale/artigianale esistente
che erroneamente era stato cartografato come artigianale;

6) lo stralcio di alcune aree artigianali da porre a servizio dell’agricoltura;

7) larideterminazione della cir e la verifica degli standard urbanistici;

8) [lintroduzione di elementi di chiarificazione concettuale allapparato normativo

senza alcuna incidenza in riferimento ai parametri sia urbanistici che edilizi;
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3.1

9) lo stralcio, modifica ed introduzione di schede normative a seguito delle variazioni
introdotte;

10) 'adeguamento ai dispositivi di legge statali e regionali vigenti;

Di seguito sono trattati in modo piu esaustivo gli elementi che concorrono alla stesura

della variante parziale al Piano Regolatore Generale Comunale.

In riferimento alla valutazione delle caratteristiche del piano si evidenza che:

« il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti di ambito
locale, ubicati entro il limite dell’abitato urbano a destinazione residenziale con
rideterminazione della cir o produttiva ma entro le previsioni del vigente PRG, definiti
dalle norme di PRG ed assentibili con atti autorizzativi comunali convenzionati;

« il piano non interferisce o influenza altri piani o programmi sovraordinati € non
comporta modifiche ad altra pianificazione di livello locale, quali zonizzazione
acustica o piano del commercio;

« il piano integra le considerazioni ambientali in particolare nella previsione di stralcio
o riorganizzazione di aree residenziali destinate alla zonizzazione agricola,
destinando all'uso agricolo aree non altrimenti utilizzate, riorganizzando spazi
interclusi o ricadenti in ambito vincolato paesaggisticamente;

* non risultano i problemi ambientali pertinenti al piano aggiuntivi rispetto alle
previsioni di PRG poiché, come meglio descritto in seguito, trattasi di varianti limitate
per dimensioni ed impatti, mitigabili con le previsioni normative di convenzioni e
rispetto delle vigenti norme in materia di tutela paesaggistica ed ambientale. Anche
la realizzazione di un breve ftratto viario, per la collocazione, le dimensioni e le
finalita, risulta compatibile con le esigenze di tutela ambientale e potra essere
mitigata sia sotto I'aspetto paesaggistico che di conservazione ambientale;

« il piano risulta ininfluente rispetto all’attuazione della normativa comunitaria nel
settore dell'ambiente poiché di livello sottordinato rispetto a piani e programmi
connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque, rispetto ai quali non
modifica 'adeguamento del vigente PRG ed il rispetto delle normative connesse.

Di seguito sono analizzate in dettaglio le caratteristiche degli impatti e delle aree

interessate dalla proposta di variante per ogni singola zonizzazione in variante.

errori cartografici

Interessano la individuazione cartografica di fabbricati sul territorio con contestuale
aggiornamento cartografici
La tav. 3.a (scala 1:2000) ha rappresentato cartograficamente in modo erroneo

alcune zonizzazioni tra cui un insediamento produttivo esistente all'interno dell’abitato

mentre trattasi di fabbricati dove sono allocate attivita commerciali di vicinato.
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P.R.G. vigente Rif, Tav. n'4a

Aree per attivitd produttive di tipo D1a
Aree a verde privato

Infatti nell’area indicata al punto 7 erroneamente individuata come area produttiva,
erano gia presenti e confermabili in fase di pianificazione di PRG, dei fabbricati con
attivita commerciali di vicinato ed all’ingrosso.

Il punto 8 indica invece un’area gia a Verde Privato che, in omogeneita con I'area
residenziale limitrofa, viene destinata a zona B1 (con capacita insediativa esaurita) in
cui & possibile realizzare solo pertinenzialita al fabbricato residenziale esistente.

Nelle tavole seguenti sono raffrontati gli estratti delle aree individuate ai punti 4,5 e 6.

P.R.G. variane K, lav, mta
Area per attivith commerriali di tipe 04
Aree residanziali di tipo B

L’area 4 per esigenze di dotazioni di servizi viene destinata da zona residenziale B1
(capacita insediativa esaurita) a parcheggio pubblico. La nuova zonizzazione si

inserisce in un ambito insediativo residenziale saturo.
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Per le aree 5 e 6 vale quanto detto per I'ambito al punto 8 ovvero trattasi di invece
aree gia a Verde Privato che, in omogeneita con I'area residenziale limitrofa in cui
sono intercluse, viene destinata a zona B1 (zonizzazione con capacita insediativa
esaurita) in cui & possibile realizzare unicamente pertinenzialita al fabbricato

residenziale esistente.

P.R.G. vigente Rif, Tav. n*3a

Aree residenziall di tipo B1
Aree a verde privato

P.R.G. variante Rit. Tav. n*3a

Aree residenziali di tipo B1
Aree pubbliche di tipo Sp4

Al punto 14 é raffigurata un’area individuata incongruamente dal vigente PRG come
zona residenziale B1 (capacita insediativa esaurita) mentre appartiene invece per
ambito e vocazione all'uso agricolo e pertanto viene variata la zonizzazione in area
per attivita agricole ove & possibile realizzare pertinenzialita ai fabbricati residenziali

come in zona B1
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P.R.G. vigente Rif, Tav, n'3.a
Aree residenziali di tipo B1

P.R.G. variante Rif. Tav. n*3a
Aree per atlivita agricole

Al punto 15 ¢ indicato invece il passaggio inverso da zona per attivita agricola a
zona residenziale B1 (con capacita insediativa esaurita) con identica
conservazione della capacita di realizzare unicamente pertinenzialita ai fabbricati
residenziali, completando la configurazione dell’ambito residenziale nello spazio in

esso in parte racchiuso.
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P.R.G. vigente Rit Tav.n*3b
Aree per atlivita agricole

P.R.G. variante Rif. Tav. n* 38
Aree residenziali di tipo B1

Le aree di cui al presente paragrafo non producono effetti modificativi sostanziali
rispetto a quanto pianificato dal vigente PRGC e gia oggetto di valutazione ambientale
mediante VAS, poiché si configurano come adeguamento rispetto ad errori materiali
di rappresentazione o come presa d’atto di necessita di modesti adeguamenti che,
pur mutando la destinazione d’'uso della zonizzazione non modificano la capacita
edificatoria, che resta limitata alle pertinenzialita del tessuto esistente e non

producono pertanto nuovi impatti significativi sul’ambiente.

Consumo di suolo: limitato alla realizzazione di pertinenze alla residenza M Minimo

Impatti su consumi idrici e rifiuti: non aumenta carico insediativo ¥ Non influente
Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico M Non presente
Impatto economico ¥ Non influente
Impatti emissioni M Minimo
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3.2 aree pubbliche
Si tratta di due zonizzazioni in variante, la prima modifica da Aree residenziali di tipo

A ad Aree pubbliche il lotto di un immobile, situato all'interno del nucleo storico, che
e stato acquisito dal’amministrazione comunale per destinarlo a soddisfare esigenze
di interesse generale, in particolare per ospitare attrezzature di interesse comune e

parcheggio.

P.R.G. vigente Rif, Tav, n3a
Aree residenziali di tipo A

P.R.G. variante Rif. Tav. n3a
Aree pubbliche di tipo Sp2 & Sp4

La seconda variazione individua una nuova viabilita pubblica di limitata
percorrenza (ml. 200,00 circa), per consentire I'accesso ai mezzi pesanti ad un
insediamento produttivo esistente al fine di eliminare le problematiche generate
dall'attuale viabilita che interferisce con un piccolo nucleo storico residenziale

indicato in rosso nella tavola 3b.
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P.R.G. vigente Rit. Tav. n* 3

Aree residenziali di tipo B1
Aree per atlivita agricole

Dettaglio PRG vigente e variante

L’area al punto 16 varia da zona residenziale B1 a viabilita pubblica, I'area al punto

17 da zona agricola a viabilita pubblica.

P.R.G. variante RIf. Tav, n* 3
Viabilita in progefto
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P.R.G. vigente Rif, Tav. n"3b

Aree residenziali di tipo B1
Aree per attivita agricole

L’acquisizione dell'immobile di cui al punto 3.2 non produce effetti rispetto a quanto
pianificato dal vigente PRGC e valutato con VAS, poiché non incide sui parametri
dell’abitato.

Il tratto viario di nuova previsione va ad inserirsi in un contesto urbanizzato, quale
collegamento tra la S.S. 155 Ovada-Novi Ligure e la viabilita comunale di Via Perfumo
che attraversa un piccolo nucleo storico e presenta limiti dimensionali e di sicurezza
per la circolazione di mezzi di autotrasporto. Le misure di salvaguardia ambientale
del piccolo nucleo storico residenziale con la riduzione degli impatti di inquinamento
da emissioni e sonoro sul piccolo borgo abitato, equilibra gli effetti degli impatti
dell’'urbanizzazione connessi con la creazione del nuovo tratto. Tali impatti potranno
essere mitigati mediante specifiche prescrizioni normative per la realizzazione del
manufatto che prevedano ripiantumazioni ai margini, tutela dell'inquinamento
luminoso, accorgimenti per la salvaguardia della fauna, ai fini della tutela
paesaggistica ed ambientale.

Consumo di suolo: limitato alla realizzazione del tratto viario M Medio da mitigare
Impatti su consumi idrici e rifiuti: non aumenta carico insediativo M Non influente
Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico = M Minimo da mitigare
Impatto economico M Positivo

Impatti emissioni M Positivo
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3.3 aree residenziali

3.3.1 Stralcio e riduzione di alcune aree residenziali per manifesta volonta da parte della
proprieta di inedificabilita

L’amministrazione ha ritenuto, a seguito di manifesta richiesta dei privati, doveroso
procedere allo stralcio di alcune aree che il PRGC individua come aree residenziali di
nuovo impianto C2 e specificatamente i comparti contraddistinti con i numeri 1 e 2.
L’accoglimento di tali richieste, non inficia la programmazione urbanistica di cui
'amministrazione comunale si € dotata (trattasi di aree a margine del territorio gia
urbanizzato ed anch’esse in parte urbanizzate). Una porzione di tali aree viene
ricondotta al suo utilizzo originario (agricolo) mentre una parte & riorganizzata sotto il
profilo residenziale come aree di completamento soggette ad attuazione
convenzionata. La tabella seguente riporta i dati per le aree C2 in variante.

4.1.1 tabella A1 - Aree a destinazione residenziale

Identificazione aree stralciate — inserite
n. PRGC vigente = PRGC variante
ord. | =
ZONA SUPERFICIE ABIT. ZONA | SUPERFICIE |ABIT..
resid. SP | verde viabilitd residenza SPp verde | agricola | viabilita
privato privato
17 |agricola 1.585,00 viabilita 1.595.00
15 B1 292,00 viabilita 292.00
15 |agricola 910,00 B1 910,00
14 B1 1.640,00 agricola 1.640,00)
13 A 650,00 SP 650,00
12 [PECO 1| a.00000 [1.500.000 == = [1.73500 &0 c1 341000 1.372000 226300 4.19000{ == 26
cz
11 PEcozl 6.000,00 |1.150.u{1 == | = |a.515.n|1 46 C1 I 3.840.0:1 ?01.@[1 = | 4.F2-$.Dl1 == | 30
c2
10 [PECO 4] 7.00000 [1.325.000 == == [1.700,00 53 agricola] == = = 10025000 == 0
c2
g Cl 419900 = | = | = | == [ 33 agricola] == | == | == | 41990d == | O
8 VP. | = | = |8800] = | == | == *B1 | 88600 == | = | = | = | @0
6 VP. [ = | = J6tz00] = [ == [ == “B1 | 61200 == | == | = [ == T 15
5 VE. | = [ = oo = | == [ == Bl [ 102800 == | = | = T = Tuo
4 ‘B | 12600 | = | = | = | == ] @ P | == | 1200]| = | = | = | =
3 vP. | = [ = [5300] = | == | == *‘B1 | 53600 = | = | = [ = [ 0
2 SF | == [|54200] == ] = | == [ == ‘Bl | 54200 = | = | = [ = [ 0
1 C1 |168500] = | == | = | == | 13 *B1 | 16885000 == | = | = | = | 0
29.592,00]4.517,00{3.062,00] 2.505,004.950,000 205 14,099,000 2.199.00 2.263.00 24.178,00{ 1.887,00 [ 71
44.626,00 | 44.626,00

le aree contrassegnate dall'asterisco *B1 aree residenziali edificate non concorrono alla rideterminazione della cir
I'area contrassegnata dal doppio asterisco **B1 aree residenziali edificate concorre alla rideterminazione della cir

Dettaglio aree in variante.
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P.R.G, vigente Rt Tav. n'3a
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P.R.G. variante Rit. Tav. 38

Aree residenziali di tipo C1
Aree pubbliche di tipo Sp4
Aree per attivith agricole
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P.R.G. variante Rif. Tav. n*3a
Aree residenziali di tipo C1 Aree per attivita agricole

Aree a verde privato

Arge pubbliche di tipo Sp4

¥

7

Una porzione di tali aree viene destinata ad uso per attivita agricola o verde privato
mentre una parte & riorganizzata sotto il profilo residenziale come aree di
completamento soggette a Permesso di costruire con attuazione convenzionata. La
variante riorganizza I'ambito insediato limitandone la dispersivita a vantaggio delle

aree verdi o agricole.

Come evidenziato dalla tabella 4.1.1 A1 la variante riduce il consumo di suolo e la
dispersione insediativa, configurando fattori positivi rispetto al’incidenza ambientale
delle proposte in riferimento alla vigente pianificazione.

Consumo di suolo: ridotto dalla variante M Positivo
Impatti su consumi idrici e rifiuti: diminuisce carico insediativo M Positivo
Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico M Non influente
Impatto economico M Non influente
Impatti emissioni M Positivo

3.3.2 Stralcio di aree residenziali poste ai margini del rio Cremosino

L’amministrazione comunale ha ritenuto opportuno, a fronte della mancata attuazione
edificatoria, procedere allo stralcio di alcune aree in sponda sinistra del rio Cremosino
in fascia soggetta a tutela paesaggistica, la cui edificabilita era stata gia prevista nel
PRGI del 1998, da zona C2 “aree residenziali di nuovo impianto” individuabile al punto
10 con il numero 4 (ambito soggetto a PECO) e da zona C1 “aree residenziali di
completamento” individuabile al punto 9 con il numero 6 (ambito ad attuazione
convenzionata) a zone agricole, come gia effettuato in PRGC con lo stralcio di alcune

aree ai margini del rio Cremosino in sponda destra.
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P.R.G. vigente
Aree residenziali di tipo C1 e C2

Ril. Taw. n'3a
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Consumo di suolo: ridotto dalla variante

Impatto economico

Impatti emissioni

Impatti su consumi idrici e rifiuti: diminuisce carico insediativo

Impatto paesaggistico: zona soggetta a vincolo paesaggistico

Gli effetti ambientali della proposta di variante con lo stralcio di aree residenziali poste
ai margini del rio Cremosino da destinare a zona agricola possono ritenersi positivi,
in riferimento al consumo di suolo, alla riduzione del carico insediativo ed alla tutela
degli aspetti paesaggistici ed ambientali del Rio Cremosino.

M Positivo
M Positivo
M Positivo
M Non influente
M Positivo

3.3.3 Stralcio di

un_micro ambito residenziale

in zona C1

“aree residenziali di

completamento” individuabile con numero 11 (ambito ad attuazione convenzionata).
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Per la zona al punto 1, zona C1 soggetta a Permesso di Costruire con Convezione
I’Amministrazione ha ritenuto di ridurre la capacita insediativa prudenzialmente per la
localizzazione dell’area ai margini di aree soggette ad eventi alluvionali variandola in
zona B1 con riduzione della possibilita edificatoria a manufatti di pertinenzialita dei
fabbricati residenziali esistenti.

Per le zone 2 e 3 individuate incongruamente come Verde Privato, pur con un
fabbricato esistente, & proposta la variante in zona B1 residenziale con capacita

insediativa in cui possono essere realizzate pertinenzialita dei fabbricati esistenti.

P.R.G. vigente Rif, Tav. n*3.a

Aree residenziali di tipo C1
Aree a verde privato
Aree pubbliche di tipo Sp3

P.R.G. variante Rit, Tav,n'3a
Aree residenziali di tipo B1

Le modifiche sopra relazionate sono schematicamente cosi rappresentabili:
a) stralcio parziale di aree residenziali di tipo C2 (aree di nuovo impianto) con
conseguente eliminazione di schede normative comparto numeri 1, 2 e 4;
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b) stralcio di aree residenziale di tipo C1 (n. elenco 6 e 11) in ambiti ad attuazione
convenzionata;

¢) inserimento di aree residenziali di tipo C1 (aree residenziali di completamento) con
conseguente introduzione nell’elenco degli ambiti soggetti ad attuazione
convenzionata (n. elenco 14, 15 e 16);

d) inserimento e stralcio di aree ad uso pubblico;

e) introduzione di intervento ad attuazione convenzionata in ambito posto all'interno
del perimetro abitato del concentrico (zona B1) con supporto di scheda attuativa;

f) modifica di una piccola area residenziale da B1 ad agricola;

g) modifica tabelle elenchi C1.

Come evidenziato nel paragrafo 3.3.1 e esplicitato dalla tabella 4.1.1 A1, anche con
la proposta di cui al presente paragrafo, la variante riduce complessivamente il
consumo di suolo, con effetti positivi rispetto all'incidenza ambientale delle proposte.

Consumo di suolo: ridotto dalla variante M Positivo
Impatti su consumi idrici e rifiuti: diminuisce carico insediativo M Positivo
Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico ¥ Non influente
Impatto economico ¥ Non influente
Impatti emissioni M Positivo

3.4
3.4.1

aree produttive
Stralcio di un’area artigianale

La variante parziale, considerato 'andamento del settore produttivo ha — per un
maggior contenimento del consumo del suolo - analizzato il comparto territoriale che
€ quasi completamente localizzato nella zona Caraffa.

Tale verifica ha fatto emergere I'esistenza di strutture esistenti inutilizzate ed aree ad
uso produttivo marginali che da anni sono inserite nello strumento urbanistico senza
aver creato offerta, si & pertanto ipotizzato, di utilizzare soltanto aree gia all'interno
del comparto territoriale produttivo, riportando all'uso del suolo originale (agricolo)
I'area a destinazione produttiva posta ai margini dell’area produttiva stessa.

A tal fine é stata stralciata un’aree di completamento D3 indicata al punto 18 che
interessa il comparto 1 soggetto ad attuazione convenzionata. Le aree indicate ai
punti 19 e 18 della cartografia sono aree industriali che in variante vengono destinate
ad aree per attivita agricole.

L’amministrazione ha deciso cosi di continuare la politica attuata da alcuni anni a

questa parte di consolidare le attivita produttive esistenti senza ulteriore utilizzo di
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suolo agricolo e quindi cercare di favorire il recupero delle superfici gia costruite senza

impoverire ulteriormente il terreno agricolo.

3.4.2 Stralcio_di_un’area produttiva per _manifesta volonta da parte della proprieta di
inedificabilita.
L’amministrazione ha ritenuto, a seguito di manifesta richiesta di un privato, opportuno

procedere allo stralcio e ricollocazione di un’area che il PRGC individua come “aree
ed edifici industriali ed artigianali che si confermano D1b”, ovvero area produttiva
esaurita, indicata al punto 20, al fine di consentire un utilizzo dell’area di pertinenza

alla produzione agricola, quale deposito e stoccaggio, senza capacita edificatoria.

Le modifiche sopra indicate sono schematicamente cosi rappresentabili:
a) stralcio di area produttiva di completamento D3;
b) stralcio di una porzione di area produttiva confermata D1b ma inedificata.

P.R.G. vigente Rt Taw.n* 30

Aree per attivita produttive di tipo D1a e D3
Aree per attivita agricole
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P.R.G. variante RIt Tav.n* 38

Aree per attivitd produttive di tipo D1a
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4.2.1 tabella B1 - Aree a destinazione produttiva

Identificazione aree stralciate — inserite

n. PRGC vigente PRGC variante
ordine |
ZOMA SUPERFICIE ZONA 1E
pred.va| SP , agricola| viab.ta prodva | SP | agricola | viab.ta
18 D3 |334000] == | == = agricola | = | == | 334000] ==
19 Dib | 113800 == | == == agricola | — | == | 1.139.00 | p——
20 agricola | 119500 ] == | == == Dib | 1.19500 | == | — I =
| 5.674.00 | | | 1.19500 | | 4.473.00 |

| dati evidenziano che anche la superficie territoriale ad uso produttivo ha subito una

riduzione che si traduce in termini di risparmio di suolo pari a mq. 3.340,00, dal

conteggio sono escluse le zone Db1 poiché gia insediate sotto il profilo produttivo.

Impatto economico

Impatti emissioni

Consumo di suolo: ridotto dalla variante

Impatti su consumi idrici e rifiuti: diminuisce carico insediativo

Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico

Complessivamente la proposta di variante in ambito produttivo riduce il consumo di
suolo ad uso produttivo a vantaggio dell’'uso agricolo, come esplicitato nella tabella
4.2.1 B1, inoltre con la proposta di stralcio si riduce la dispersione insediativa, con
effetti positivi rispetto all'incidenza ambientale delle proposte.

M Positivo
M Positivo
¥ Non influente
M Positivo
M Positivo

aree commerciali

Individuazione di due aree ad uso parcheggio pubblico al servizio esclusivo della zona

L2 esistente posta nell’area commerciale D4.

30



Silvano d’Orba - PRGC

Variante Parziale 2021 - PD

Relazione Assoggettabilita VAS

P.R.G. vigente

Aree per attivitd commerciali di tipo D4

Ril Tav. n*3b

P.R.G. variante
Aree pubbliche di tipo Sp4

Rit. Taw. n" 3b

parcheggio entro la zonizzazione commerciale a servizio
commercio esistente.

Consumo di suolo: invariato dalla variante
Impatti su consumi idrici e rifiuti: diminuisce carico insediativo
Impatto paesaggistico: zona non soggetta a vincolo paesaggistico

Impatto economico

Impatti emissioni

La proposta di variante in ambito commerciale si limita a definire ulteriori spazi ad uso

dellinsediamento per il

M Non influente
M Positivo

M Non influente
M Positivo

B Negativo
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3.6

verifica di compatibilita acustica

Allegate alla relazione di Variante parziale sono riportate le schede che interessano
le aree oggetto di variante che sono tutte compatibili rispetto alla zonizzazione
vigente.

Pertanto ai fini della compatibilita acustica della zonizzazione vigente, con le
modifiche introdotte dalla variante non esistono conflittualita sotto il profilo acustico e

nelle aree modificate la classificazione acustica rimane invariata.
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4,

CONCLUSIONI

Il dimensionamento della variante produce effetti significativi di riduzione del carico
insediativo per cio che attiene le aree residenziali, mentre le modifiche alle zone
produttive ed agli spazi destinati ad uso pubblico hanno risvolti dimensionali meno

importanti data la dimensione contenuta delle aree in variante.

Le aree a destinazione residenziale sono state notevolmente ridotte ed hanno avuto
incidenza sulla rideterminazione della cir.

| dati evidenziano che le zone a carattere residenziale variano in termini quantitativi
in modo significativo, con un saldo negativo pari a (26.884,00-7.862,00)=mq.
19.022,00 ed un decremento in termini abitativi pari a 134 vani (205 - 71). Da tale

conteggio sono escluse le zone B1 in quanto trattasi di zone residenziali gia edificate.
Le aree produttive confermate ed in buona parte gia esaurite sono state seppur in

piccola parte ridotte restituendone I'suo agricolo originario.

Le aree ad uso pubblico hanno avuto variazioni di dimensioni non significative
allinterno del perimetro abitato generando un incremento delle stesse atto a

potenziare i parcheggi.

Le tabelle in relazione illustrativa, individuano le variazioni suddivise per destinazione

d’uso.

La rideterminazione della cir e degli standard urbanistici &€ la seguente:

Variante 2014 approvata Variante parziale
Abitanti residenti 2.080 1.921
Vani non occupati 914 914+159 = 1.073
Vani previsti 557 557-134 = 423
Totale cir 3.551 3.417,

La variante in sintesi (hnumerici) puo essere cosi rappresentata:

1) stralcio di aree residenziali mqg. 26.884,00 (zone C1 e C2);

2) trasformazione in aree residenziali mq. 7.862,00 (zone C1 — B1)
3) stralcio di aree produttive mq. 3.340,00 (D3)

4) incremento di aree ad uso pubblico mq. 234,00

5) decremento n. 134 unita e conseguente decremento cir

6) correzione di errori materiali;

7) aggiornamento degli elaborati cartografici, normativi, schede attuative e

numerazione delle stesse.
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Sulla base di quanto dettagliato nella presente relazione, in riferimento agli effetti
della variante parziale proposta rispetto alle interazioni con [I'ambiente, in
considerazione delle caratteristiche dell’area interessata, della tipologia di interventi
previsti e delle contenute dimensioni delle zone in variante, non si rilevano impatti
ambientali significativi in relazione all’attuazione dei medesimi che possono essere
mitigati e compensati in fase di stipula delle convenzioni urbanistiche o rilascio titolo
abilitativo attenendosi alle gia vigenti normative di PRGC e di tutela del territorio. Si
propone pertanto I'esclusione della Variante in esame dalla successiva fase di
Valutazione Ambientale Strategica

architetto Angelo Pestarino
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