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PREMESSA

Documentazione dettaglio Variante-PPR

La presente relazione illustra in dettaglio gli interventi della Variante Parziale al PRG adottata
dal Comune di Silvano d’Orba con D.C.C. n. 3 del 18/03/2022, ai sensi dell'art.17 - comma 5
della L.R. 56/77 e s.m.i., in riferimento alle norme del Piano paesaggistico regionale PPR

approvato dalla Regione Piemonte con D.C.R. n. 233-35836 del 03.10.2017 e successivo
Regolamento Attuativo approvato con D.P.G.R. n. 4/R del 22/03/2019.

INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO.

Il PPR & costituito tra gli elaborati dalle seguenti tavole:

P1:
P2:

P3:
P4

P5:
P6:

Quadro strutturale, scala 1:250.000;

Beni paesaggistici - Quadro d’unione, scala 1:250.000
fogli), scala 1:100.000;

Ambiti e unita di paesaggio, scala 1:250.000;

Componenti  paesaggistiche - Quadro  d’unione, scala
Tavole (22 fogli), scala 1:50.000;

Rete di connessione paesaggistica, scala 1:250.000;

Strategie e politiche per il paesaggio, scala 1:250.000;

- Tavole (6

1:250.000 -

Agli estratti delle tavole di PPR sopra individuate, riferiti all'ambito di Silvano d'Orba, sono stati

sovrapposti i simboli numerici che individuano gli interventi secondo la numerazione indicata

nella Relazione illustrativa della Variante.

Viene quindi svolto un raffronto tra le norme di attuazione del PPR e le previsioni della variante

con particolare riferimento ai beni paesaggistici ed alle componenti paesaggistiche oltre che

alla rete di connessione paesaggistica.
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tavola P1 - Quadro strutturale

scala 1:250.000
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Ai sensi dell'art. 7 delle NTA il PPR individua nella tavola P1 il Quadro strutturale, ove sono
riconosciuti i fattori costitutivi della “struttura” paesaggistica, articolati in relazione agli aspetti
naturalistico-ambientali, storico-culturali e percettivo-identitari rappresentando in un quadro di
insieme i fattori idrogeomorfologici, naturalistici e storici, ritenuti strutturali per la comprensione

e la tutela del paesaggio nella formazione della pianificazione ai diversi livelli.

Si rilevano per I'ambito di Silvano d'Orba:

Fattori naturalistico-ambientali:

Si riconoscono porzioni di boschi seminaturali con variabile antropizzazione storicamente
stabili e permanenti, connotanti il territorio nelle diverse fasce altimetriche posti sul margine
occidentale territoriale intersecantisi con aree di prima e seconda classe di capacita d'uso del

suolo situate rispettivamente a nord e sud dell'abitato.

Fattori storico-culturali:
Nella rappresentazione della rete viaria e infrastrutture connesse, € segnalata la presenza
della “strada al 1860” corrispondente alla viabilita di collegamento Ovada-Novi Ligure cui si

aggiunge tra i temi di base il tracciato dell'autostrada A26.

Per la Struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica: I'abitato di Silvano
d'Orba é connotato dalla presenza di un nucleo centrale storico che ne qualifica la centralita
storica di tipo 3 e da sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale quali “sistemi

insediativi sparsi di natura produttiva: nuclei rurali”.

Fattori percettivo-identitari:

Tra gli “elementi emergenti” spicca la traccia del “versante rilevante dalla pianura” che
attraversa I'abitato e divide il territorio tra la parte a nord pianeggiante ed il sud collinare.

E’ inoltre evidenziato il carattere di percorso panoramico dell'autostrada A26 in tutto il tratto

lungo il territorio comunale.

Rispetto a quanto riportato la presente variante semplificata ricade in una porzione di territorio
collocata principalmente nell'ambito dell'abitato e dell'edificato cresciuto intorno alla viabilita
storica della strada di collegamento con Novi Ligure ed & limitata ad interventi puntuali e

localizzati entro singoli lotti della mappa zonizzativa.
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Il PPR individua nel territorio del Comune di Silvano d'Orba i seguenti beni paesaggistici:
Aree tutelate per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs n. 42 del 2004:
- lettera ¢) — i fiumi - | torrenti — i corsi d'acqua e le rispettive fasce di m 150

- lettera g) — i territori coperti da foreste e da boschi — art. 16 NdA

All'interno delle aree individuate ai sensi dell'art. 142 comma 1° lett. g) territori coperti da
foreste e boschi rientra unicamente una delle aree interessate dalla variante identificata col
numero 8, e solo marginalmente l'area individuata col numero 9, come evidenziato dagli

estratti di dettaglio seguenti.
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Particolare della sovrapposizione dell'intervento di variante numero 9 con

l'individuazione delle aree coperte da foreste e boschi.
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Nell'area individuata col numero 9 la variante prevede la modifica della zonizzazione da zona
C1 “aree residenziali di completamento” (ambito ad attuazione convenzionata) a zona “Aree
per attivita Agricole”.

In riferimento al vincolo dell'area boscata, il progetto di variante, riconvertendo le aree da
edificabili ad uso agricolo, ne migliora la tutela, riducendo il consumo di suolo, il carico

insediativo e promuovendo la rinaturalizzazione.

L'area individuata col numero 8 rientra nella perimetrazione delle aree coperte da foreste e
boschi individuate dal PPR.

Il lotto tuttavia appartiene alla porzione estrema dell'area boscata, limitrofa allo sviluppo
dell'abitato tra via Valle e via XX Settembre, nella porzione ad uso pertinenziale delle residenze
esistenti, come evidenziato dalle ortofoto. Permane invece una superficie adiacente coperta
da vegetazione arbustiva maggiormente naturalizzata non interessata dalla variante. L'area
boscata sopra individuata non rientra tra le aree boschive riconosciute habitat d’interesse
comunitario e facenti parte della Rete Natura 2000.

La variazione prevede, in tal senso, la destinazione B1 ad edificazione satura ed uso

pertinenziale del lotto.
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La destinazione residenziale viene pertanto confermata ammettendo I'utilizzo dell'area a
servizio delle abitazioni, mediante zonizzazione B1, che consente la realizzazione di fabbricati
accessori e pertinenze.

La variazione prevista &€ ammessa dal PPR nelle aree a prevalente copertura boscata, ove
sono altresi previste le autorizzazioni a tutela del vincolo paesaggistico, non appartenenti alla
Rete Natura 2000 o nelle quali € demandato alla pianificazione locale di individuare i boschi
con funzione protettiva, all'interno dei quali prevedere interventi finalizzati al mantenimento

della funzione stessa e limitare gli interventi di trasformazione in altra destinazione d’uso.

Le variazioni non sono in contrasto con quanto stabilito all'art. 16 delle N.d.A. del PPR.

Come evidenziato dalle tavole precedenti, ricadono in aree soggette a tutela ai sensi dell'art.
142 comma 1° lettera c) — i fiumi - i torrenti — i corsi d'acqua e le rispettive fasce di m 150, gl
interventi di variante indicati con i numeri 9,10,11,12 e 14.

Tali interventi sono infatti ricompresi nella fascia di 150 metri in sponda sinistra e destra del rio

Cremosino.
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Come sopra specificato l'intervento 9 modifica la zonizzazione da zona C1 “aree residenziali
di completamento” (ambito ad attuazione convenzionata) a zona “Aree per attivita agricole”.
Cosi come l'intervento 10, che trasforma il lotto da zona C2 “aree residenziali di nuovo

impianto” a zona “Aree per attivita agricole”.

Per quanto attiene agli interventi 11 e 12, le aree interessate, gia individuate come “Aree

residenziali di nuovo impianto C2” con inserimento di aree a parcheggi e viabilita, vengono

ricondotte per circa meta dei lotti ad “Aree per attivita agricole” mentre la restante parte viene

destinata ad “Aree residenziali inedificate di completamento C1” soggette a convenzione, e a

verde privato, con una notevole riduzione della capacita insediativa dell'area e lo stralcio della
viabilita prevista entro i lotti.
Anche l'intervento individuato col numero 14 converte la zonizzazione di una piccola area gia

edificata da “Aree residenziali edificate B1” ad “Aree per attivita agricole”.

Complessivamente le proposte di variante delle zonizzazioni ricadenti in aree soggette a tutela
ai sensi dell'art.142 comma 1° lettera c): i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua e le rispettive fasce
di m 150, riducono le previsioni edificatorie a vantaggio di creazione di nuove Aree di

Salvaguardia Ambientale di cui al Capo VIl delle NTA art. 36 “Aree per attivita agricole”.

In considerazione di quanto esposto le previsioni di variante risultano compatibili con la tutela
dei beni paesaggistici delle aree vincolate ai sensi del D.Lgs 42/2004 e con quanto previsto
dal PPR all'art.14 secondo gli indirizzi di limitazione degli interventi trasformativi, le direttive di
limitazione degli interventi di trasformazione del suolo che comportino I'aumento della
superficie impermeabile e con le prescrizioni di conservazione dei complessi vegetazionali
naturali caratterizzanti il corso d’acqua, anche attraverso la ricostituzione della continuita
ambientale del fiume e il miglioramento delle sue caratteristiche paesaggistiche e naturalistico
ecologiche, tenendo conto altresi degli indirizzi predisposti dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI e di quelli contenuti nella Direttiva Quadro Acque e nella Direttiva Alluvioni
alle cui norme sovraordinate devono attenersi i permessi convenzionati attuativi delle

previsioni di PRG.

10



Silvano d’Orba - PRGC

Variante Parziale 2021 - PD

Ortofoto di dettaglio zona Rio Cremosino

Documentazione dettaglio Variante-PPR

Ortofoto di dettaglio SP155 e SP172
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tavola P3 - Ambiti e unita' di paesaggio
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Il territorio di Silvano d'Orba ricade nelllAmbito di paesaggio n. 73 Ovadese e Novese per il

quale valgono i seguenti obiettivi:

AMBITO 73 - OVADESE E NOVESE

Oibiettiwi

1.1.2. Potenriamentd dellTmimagins articolata &
plurale del passaanio pismonbase.

1.2.4. Contenimentn  dei  processi  dl
Frarmmantazions del lermitono per favarire wne pid
radicata inteqrarione defa  Ss oamponent

naturali ed antropiche, mediante [ ricomposizione
dedla continuitd ambientale & 'Becressiments del
livelli di bindiversith dal mosaio paessggistien.
1.6.1. Svilupps & integraziens nelle economie
loeali  deqgli  aspetti - colturali, radizionali o
innovetivi, che valorizrano k& rigorse locali & e
specificth naturshstichs & cullursll dei passagai
collingri, pedemontani & montani, che assicurano
la meanutenzione del  tecriltocio & degli - assett
idregeplogic & passistici consolidati.

1.2.3. Conservazons & valorizzazions degl
goosistemi B “naturalith  diffusa” delle  matrici
Bgricake  tradirionali, per il migllorameanta
defl'arganizearione complessive  del  mosaio
peesagnisticn, con perticolere  riferdimento &l
manteniments del predidio antropicd  minimg
nEecessara in Situaziani criliche o & rischia di
degrada,

1.3.3. Salvaguardia &  wvalorizrarione def
patricranio storics, architettonico, urbanigticn a
miseals & delle ares aqricole di particslare pragio
peesaggistica, anche atbreverso la conservazione
Bttive & i recupsrs degli impatti penslizzanti nei
contesti passaggistici ¢ pertinenza.

1.8.1. Contrasto ell'abbandonc del lerrtoro, alla
scamparsa dells varieth peesagaistica degli armbiti
Bescati (bardi, isols prative, insedismenti nel
bescn} e alfakerarions deqhi assetti idrogeologid &
peesistici consolidati & del repporio ré versants &
pians.

1.5.1. Riqualificazions dalle ares urbanizzate prive &
identits & degl insediament] & frangia.

1.5.2. Conteniments € rarionalizazsions  defbe
profiferazioni insediabive & di attrezzature, arteriali
o diffuse nelle ares wrbanes & Suberbans,

1.5.3. Dualificazione paesistica delle aree agrionhe
inkerstiziali & perjurbane con contenimento della
loro erpsions da parte dei Sistemi nsediativi e
Ruova definizione dei becdi urbani e d2fla spazia
verde periurbana

1.6.3. Sviluppa delle pratiche colturali & forestal
inngvative nei contedt] perjurbani, che uniscona gli
Espedti  produttivi con be ariond indirizzate alla
gestione delle ares fruibili per i tempa libero &
per gl s naturalistici

1.7.1. Imegrazione & livello del bacina padang
delle strategie teritorisli & culturali interragional
per |e arieni 4 valarrrafione risturakstiche
eeologiche & passistiche del sisterna Muviaks .

1.8.2. Potenriamentbs defla caratterizzazions del
paesaggio costruito con particalare attenzione agll
mspeltl ioealizzativi (erinale, costa, pedemants,
terrazea) tradidionsli & alle modalith evoelotive de
rudwi Sviluppi urbanizzativi,

Linee di azione

Valocizzazions culburgle delle attivich strutturenti e
caratterizzant Marga, mantensnds, ove Encora presante,
un  ordinements  policolturale oon  dimensioni degli
Bpperzament] &i tipe tradizionale,

Ripristing, nelkE aree vilicole  inbeEngive, & alberi
campestri, o p@anke ornamentall  tradisonall  nelsE
caperragne & di boschsetti per ricostituire il passsggio
tradizionale.

Mantenimenta & ripristing delle superfici prative stahili &
valorizzarione defle specie spontanes rare, ©oon una
gestione sehdcoliurale defle suparfici forestali.

Conservarione integrata del patrimonio edilizio storics
dei borghi, dei noclel molati & del relativi contest
tarritariak {ﬂtEﬂ!ﬁl'!J_ tarrarramenli, arse boachivel:
prermozione @i progetti i ripristine @ villaggi
Bbbanderati con dotarions i secesdibilith veicalare, per
incentivare processi df recupers sulle ares rorall in
abbarndans,

Riguafificazions urbana & ambientale de centr msggion con
conteniments del oomidoie cosStruits R Novi Liguere &
Sarravalle Sorvia, mediante Ninserimento, ove passibile; di
nuov elementi di centrafith & tremite la valorizzasions delle
sree di porta urbana dei divers cantri.

Corteniments delle espanaioni edilizie lungs la linea di
pedemants appenninico & in corrispondenza dei centri di
mmaggiore dimensions,

Racupera della area adqricola in stabs & abbendons,
valarizzariones defa Breg agricole ancora  wital,
limitazione di ulterior espansioni insedistive che porting
alla perdita dafinitiva & irreversibile dalla risorsa sualo &
dei regidui earstteri rurali,

Tutela delle ares agricole padurbane altraverss [a
limitaziore dells | nmahmnaﬁmt CONSaryazione
degll elementi tipic del pacsaggio rurale (filad, siepi,
canalizrarioni ), promozione dei prodottl sgricali locall &

velorizzarione defle attivith agricole in chiave teristica &
didattica.

Ringturalizzarione delle fasce Muwviall da orientare a
bosco seminaturale; conservazone dells praterie Bride di
gretn.

Ridisegno dei sistemi insediati con mantenimento degli
intervalli tra i mucled, valorizzazrions degli effetti di porta
[diretirice tra Sivano d'Drba & Gawvi) & cantenimenbs
della dispersions insedialiva tra Tagholo e il Tortoness,

Allegato B obiettivi specifici di qualita paesaggistica per ambiti di paesaggio

13
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In particolare il territorio di Silvano d'Orba ricade quasi interamente nella Unita di paesaggio
7308 Ovada con tipologia normativa di tipo VII Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e
integrita e, nella fascia marginale a confine con Castelletto d'Orba, nell'Unita di paesaggio
7303 Sistema collinare tra Castelletto d'Orba e Montaldeo di tipo VI Naturale/rurale o rurale a

media rilevanza e buona integrita.

Tutte le aree in variante ricadono nell'Unita di paesaggio Ovada di tipo VII.

Nelle schede degli Ambiti di paesaggio sono riportate gli indirizzi e orientamenti strategici

definiti dal PPR.

In particolare le strategie per gli aspetti insediativi riferibili al comune di Silvano d'Orba devono

essere mirate:

- alla conservazione integrata del patrimonio edilizio storico dei borghi e dei nuclei isolati
con i relativi contesti territoriali (percorsi, terrazzamenti, aree boschive);

- alla valorizzazione culturale delle attivita strutturanti e caratterizzanti I'area (stradalita,
difesa e produzione agro-alimentare, tradizioni devozionali legate alle attivita delle
confraternite);

- alla valorizzazione delle aste fluviali per la fruizione e il loisir degli insediamenti vicini.

Per gli aspetti insediativi & importante:

- arrestare la crescita dispersiva a carattere lineare in corrispondenza dei centri di maggiore
dimensione e lungo la linea di pedemonte appenninico;

- controllare le espansioni edilizie e soprattutto I'edificazione di nuovi contenitori a uso
commerciale/artigianale/produttivo, privilegiando interventi di recupero e riqualificazione
delle aree esistenti e/o dismesse;

- preservare le interruzioni del costruito sulla direttrice del pedemonte appenninico tra Silvano
d’Orba e Gavi;

- incentivare processi di recupero delle aree rurali in abbandono.”

Le proposte della variante, come dettagliate nella Relazione lllustrativa e nella Relazione di
Assoggettabilitd a VAS non sono in contrasto con gli obiettivi e le strategie sopra riportate del
PPR, poiché caratterizzate complessivamente da una previsione di riduzione della capacita
insediativa e quindi di consumo di suolo e mirate ad interventi limitati a singoli lotti in ambito

gia urbanizzato.
14
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tavola P4 - Componenti paesaggistiche
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Il PPR individua quali Componenti naturalistico ambientali del territorio di Silvano d'Orba i
territori a prevalente copertura boscata, riconoscibili nei beni paesaggistici soggetti a vincolo
ai sensi del D.Lgs 42/2004 art. 142 comma 1° lett. g), (art .16), le zone fluviali interne del
torrente Orba, del Piota e del Rio Cremosino, coincidenti con le fasce di cui al D.Lgs 42/2004
art. 142 comma 1° lett. c), le zone fluviali allargate del torrente Orba e del Piota (art. 14) e
inoltre /e aree di elevato interesse agronomico (art. 20) poste nelle zone pianeggianti situate

alle estremita nord e sud del territorio comunale.

Tra le componenti storico-culturali sono rilevate nella viabilita storica (art. 22) la SP 155 Novi
Ligure - Ovada di tipo SS11 La via del sale in attraversamento dell'abitato e di tipo SS12 Altra
viabilita primaria: Novi Ligure-Ovada, Acqui Terme-Genova in circonvallazione all'abitato.

E' riconosciuta la struttura insediativa storica dei centri con forte identita morfologica
caratterizzata dalla presenza del Castello (art. 24) e l'indicazione di sistemi di fortificazioni (art.

29) SS61 per la presenza della casa torre del centro abitato.

Le Componenti percettivo identitarie comprendono il percorso panoramico di un tratto
dell'autostrada A26 (art. 30), il fulcro del costruito del castello contrassegnato anche quale
elemento caratterizzante di rilevanza paesaggistica (art. 30).

Oltre che I'ambito con relazioni visive tra insediamento e contesto costituito dal Contesto di
nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate (art. 31) individuato nell'area collinare
posta alle spalle dell'abitato in cui si inseriscono le emergenze architettoniche caratterizzanti.
Sono individuate anche due aree rurali di specifico interesse paesaggistico riconosciute come
sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze
fluviali, (art. 32) nella zona sud attraversata dall'autostrada A26 e nella zona est sud-est a

confine con Castelletto d'Orba

Per le componenti morfologico insediative (art. 34) sono rilevate le porte urbane poste su
SP155 ai confini comunali ed il varco tra aree edificate posto tra il limite comunale sud e
l'innesto tra la SP155 e la SP172. Il margine tra collina e centro abitato & individuato quale
elemento strutturante i bordi urbani.

Nel territorio I'abitato storico & riconosciuto appartenente alla morfologia insediativa urbana
consolidata dei centri minori m.i.2 (art. 35) affiancato in direzione nord-sud da tessuti
discontinui suburbani m.i.4 (art. 36) a loro volta sfrangiantisi in aree a dispersione insediativa

prevalentemente residenziale m.i.6. (art. 38).
16
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Sulla direttrice della SP155 all'incrocio con la SP172 sono individuati gli insediamenti
specialistici organizzati m.i. 5 (art. 37) della zona industriale e le aree a dispersione insediativa
prevalentemente specialistica m.i. 7 (art. 38) dell'area commerciale.

La parte del restante territorio dei versanti collinari & occupato da aree rurali di montagna o
collina con edificazione rada e dispersa m.i. 13 (art. 40) in cui sono inscritti piccoli sistemi di
nuclei rurali di pianura, collina o bassa montagna m. i. 11, mentre a sinistra, alle sponde

dell'Orba sono riconoscibili le aree rurali di pianura o collina m. i. 10.

Sono presenti elementi di criticita lineari individuati nel tratto della SP172 fino all'innesto con

la SP155 e parte di questo, oltre che nel percorso dell'autostrada A26.

In riferimento alle componenti paesaggistiche vengono esaminati gli interventi inseriti nelle
schede normative sia singolarmente che complessivamente con tutti gli interventi previsti in
variante, in riferimento alle componenti ed agli articoli delle Norme di Attuazione del PPR ed

ai relativi indirizzi, direttive e prescrizioni.

Dettaglio schede normative

Scheda 29 (intervento 7). L'indicazione in variante dell'area commerciale risolve una
incongruenza nella pianificazione vigente riconoscendo la corretta zonizzazione dell'area
ubicata in ambito urbano a destinazione commerciale e non produttiva, come erroneamente
indicato nel vigente PRG ed ammette la previsione di un ampliamento, che stante le limitazioni
delle distanze dai confini e dai fabbricati risulta realizzabile nell'ambito interno del lotto,
precluso alla vista da via XX Settembre dai fabbricati ad essa prospicienti e pertanto non
interferente con gli allineamenti e la compattezza del fronte della via. Per altro, come nella
scheda 28, linserimento della scheda normativa con la previsione del titolo abilitativo
convenzionato consente di valutare e normare con obblighi contrattuali le norme di mitigazione
necessarie all'attuazione delle richieste soluzioni, compatibili con un buon inserimento
ambientale e con la contestualizzazione dell'intervento con l'intorno mediante proposte
architettoniche paesaggisticamente compatibili in conformita ai disposti dell'art. 36 che norma
le aree di tipo tessuti discontinui suburbani m.i.4 in cui ricade la superficie in variante, che non

rientra in altre individuazioni di componenti e beni paesaggistici.

Scheda 28 (intervento 6). La variante interviene su un lotto esistente in zonizzazione B1 con

ampliamento, posto al margine dell'edificato storico nella morfologia insediativa urbana
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consolidata dei centri minori, confermandone la zonizzazione B1 ed ampliandolo nel suo
sviluppo longitudinale, secondo le linee di evoluzione dell'abitato storico, ma vincolando
I'esecuzione delle opere ammesse dal piano al rilascio di Permesso di costruire con
convenzione, al fine di normare, con atto di dettaglio ed impegno sottoscritto, la realizzazione
delle previsioni di piano. Allo stato nel comparto sono presenti edifici incongrui e la possibilita
di attuazione anche mediante demolizione e ricostruzione & stata inserita per favorire una piu
coerente riconfigurazione del lotto e dei rapporti tra spazi costruiti e pertinenze. Pertanto si &
reso necessario predisporre la scheda di piano dedicata. Tale proposta di variante & conforme
alle direttive dell'art. 36 che norma le aree di tipo tessuti discontinui suburbani m.i.4 in cui
ricade la superficie in variante, che prevede, tra le disposizioni, il completamento dei tessuti
discontinui con formazione di isolati compiuti, concentrando in tali aree gli sviluppi insediativi
necessari per soddisfare il fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente con i caratteri
distintivi dei luoghi (geomorfologici e vegetazionali), limitando il pid possibile il
consumo di suolo in aree aperte e rurali, e potenziando [Iintegrazione con

gli ambiti urbani consolidati.

Elementi delle componenti paesaggistiche ed interventi di variante.

Rispetto alle relazioni tra la variante e le componenti naturalistico ambientali individuate dal
PPR sul territorio di Silvano d'Orba, si rimanda a quanto esaminato in riferimento alla tavola
P2 per i territori a prevalente copertura boscata, riconoscibili nei beni paesaggistici soggetti a
vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004 art. 142 comma 1° lett. g) (art. 16) e per le zone fluviali
interne del torrente Orba, del Piota e del Rio Cremosino, coincidenti con le fasce di cui al D.Lgs
42/2004 art. 142 comma 1° lett. c), mentre in riferimento alle zone fluviali allargate del torrente
Orba e del Piota (art. 14) solo l'intervento di variante contraddistinto col numero 1 ricade sul
limite della fascia alla confluenza del Piota, nel quale la zonizzazione passa da zona C1 “aree
residenziali di completamento” (ambito a Permesso di Costruire ad attuazione convenzionata)
che ammette la realizzazione di nuovi fabbricati residenziali, ad Aree residenziali edificate B1,
ove € ammessa unicamente la realizzazione di manufatti di pertinenzialita dei fabbricati
residenziali esistenti proprio al fine di ridurre la capacita insediativa per la localizzazione

dell’area ai margini di aree soggette ad eventi alluvionali.

La variante & quindi compatibile con gli indirizzi direttive e prescrizioni degli articoli 14 e 16
delle NdA del PPR.
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Nelle aree di elevato interesse agronomico (art. 20) poste nelle zone pianeggianti situate in
prevalenza alle estremita nord e sud del territorio comunale, ricadono gli interventi

contrassegnati dai numeri 14, 18, 19, 20 e 21 solo in parte e dai numeri 4, 8, 11 e 12

Come gia evidenziato gli interventi di variante indicati con i numeri 11, 12 e 14 prevedono le
seguenti zonizzazioni:

- interventi 11 e 12, le aree interessate, gia individuate come “Aree residenziali di nuovo

impianto C2” con inserimento di aree a parcheggi e viabilita, vengono ricondotte per circa
meta dei lotti ad “Aree per attivita agricole” mentre la restante parte viene destinata parte ad

“Aree residenziali inedificate di completamento C1”, soggette a convenzione, e parte a verde

privato, con una notevole riduzione della capacita insediativa dell'area e lo stralcio della
viabilita prevista entro i lotti.
- I'intervento 14 converte la zonizzazione di una piccola area gia edificata da “Aree residenziali

edificate B1” ad “Aree per attivita agricole”.

Gli interventi in variante sopra descritti sono pertanto compatibili con gli indirizzi e le direttive
dell'articolo 20 delle NdA del PPR poiché riducono la capacita insediativa ed il consumo del

suolo.

Per gli interventi 18, 19 e 20 viene riorganizzata I'area produttiva esistente eliminando
un'ampia “Area produttiva di completamento D3”, con indice di edificabilita, la cui superficie
viene destinata ad “Aree per attivita agricole” e traslando al punto 20 una porzione ampliata di
“‘Aree ed edifici industriali ed artigianali che si confermano D1b”, ad esaurita capacita
edificatoria, in aderenza ad un impianto esistente.

Le previsioni di variante degli interventi 18, 19 e 20 riducono le aree a destinazione industriale
a vantaggio della destinazione agricola come mostra la tabella seguente. Altresi la
destinazione produttiva D1b come sopra indicato € normata ad esaurita capacita edificatoria.

In particolare I'area in variante dell’intervento 18 trasforma la zona industriale di espansione

“Area produttiva di completamento D3” interamente in “Area per attivita agricole”.

INDIVIDUAZIONI VARIANTI IN AMBITO PRODUTTIVO

Identif. PRGI PRGI Superficie
area vigente variante mg
18 Aree produttive di completamento D3 Aree attivita agricole 3.340,00
19 Aree produttive che si confermano D1b Aree attivita agricole 1.139,00
20 Aree attivita agricole Aree produt. confermano D1b 1.195,00
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La zonizzazione ai punti precedenti ricade solo marginalmente nell'ambito di PPR aree di
elevato interesse agronomico come evidenziato nella sovrapposizione sotto rappresentata in
cui le aree di interesse sono rappresentate con retinatura lineare diagonale verde ed interessa

ambiti gia urbanizzati e dotati di infrastrutture.

L’intervento 21 (“Aree a destinazione attivita commerciali D4”), inserito in un ambito per il
commercio di medie dimensioni, gia adibite a viabilita e parcheggi, &€ destinato a parcheggi
“Aree pubbliche Sp4” quindi sottraendo capacita insediativa all'ambito commerciale.

Si tratta di una porzione marginalmente inserita nelle aree di elevato interesse agronomico ma
in realta appartenente al lotto costruito del complesso commerciale posto sulla SP155 pertanto

non piu libera ed esterna agli appezzamenti agricoli adiacenti.

L’intervento 4 destina a parcheggio pubblico SP4 una piccola area di ambito urbanizzato
saturo a destinazione B1 (mq 126) e l'intervento 8 modifica una porzione di area destinata a
verde privato con Aree residenziali edificate B1. La nuova destinazione ammette unicamente

la realizzazione manufatti pertinenziali di dimensioni ridotte e prestabilite dalle norme di piano.
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Le scelte pertanto non aumentano la capacita insediativa della pianificazione.

Complessivamente, per quanto sopra illustrato, le varianti degli interventi ricadenti nelle aree
ad alto valore agronomico risultano compatibili con gli indirizzi e le direttive dell'art. 20 delle

NdA del PPR poiché riducono la capacita insediativa ed il consumo del suolo.

La variante non interferisce con gli elementi storico-culturali della viabilita storica (art. 22) la
SP155 Novi Ligure-Ovada di tipo SS11 La via del sale in attraversamento dell'abitato e di tipo
SS12 Altra viabilita primaria: Novi Ligure-Ovada, Acqui Terme-Genova in circonvallazione
all'abitato né con gli altri elementi caratterizzanti costituiti dalla struttura storica insediativa
dell'abitato.

La variante non inserisce elementi che contrastino le componenti percettivo identitarie. Per
tipo di interventi e collocazione delle aree in variante le previsioni non ostacolano o
sminuiscono la percezione visiva del percorso panoramico dell'autostrada A26 (art. 30).
L'intervento individuato col numero 21, il piu a ridosso del percorso autostradale, non inserisce
elementi emergenti e le aree a parcheggio a raso restano in parte escluse alla vista dal
fabbricato esistente.

Gli interventi 1, 2 e 3 destinano le aree a zone pertinenziali dei fabbricati esistenti cosi come
gli interventi 5 e 8 mentre l'intervento 4 destina una piccola porzione a parcheggio a raso. Gli
interventi 6 e 7 ammettono ampliamenti che restano tuttavia entro I'edificato e limitati in altezza
alle altezze dei fabbricati esistenti. Vanno quindi ad inserirsi e a completare il tessuto esistente.
Gli interventi 9 e 10 cancellano la possibilita di edificare nelle aree e destinano l'intera porzione
a margine del Rio Cremosino a zona per attivita agricola. Per quanto attiene gli interventi 11 e
12 la destinazione agricola sostituisce una gran parte del precedente comparto edificatorio.
Cosi anche l'intervento 14 destina le aree ad uso agricolo. L'intervento 13 modifica la
destinazione da residenziale ad aree pubbliche e parcheggio di un lotto inscritto nel tessuto
urbano con i limiti di altezza e le prescrizioni paesaggistiche dell'ambito storico e pertanto non
interferente con la componente. Per l'intervento 15 vale quanto affermato per le trasformazioni
in zone B1.

La previsione di un tratto di viabilita, prevista con gli interventi 16 e 17, inserito a margine
dell'ambito industriale e commerciale puo essere mitigato dalla collocazione di alberature che

ne armonizzino l'inserimento nel contesto.
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Anche gli interventi 18, 19, 20 e 21 in parte variando le destinazioni attuali ad uso agricolo ed
in parte prevedendo aree sature e non edificabili non modificano la percezione nel complesso
dell'area.

Per le ragioni sopra esposte, non viene altresi modificata la percezione dell'ambito con
relazioni visive tra insediamento e contesto costituito dal Contesto di nuclei storici o di
emergenze architettoniche isolate (art. 31) individuato nell'area collinare posta alle spalle
dell'abitato in cui si inseriscono le emergenze architettoniche caratterizzanti ed il fulcro del

costruito del castello.

Nell'area rurale di specifico interesse paesaggistico lungo fiume, normata dall'art. 32, e
individuata nella zona sud del lungo Orba attraversata dall'autostrada A26, ricade l'intervento
individuabile con i numeri 16 e 17, che prevede la realizzazione di un tratto viario di
collegamento tra la SP155 e via Perfumo, al fine di liberare dal traffico I'abitato storico di Villa
Pagliara, attraversato negli stretti spazi di via Perfumo anche da mezzi commerciali di grandi
dimensioni diretti alla localita industriale retrostante la zona commerciale all'incrocio con la
SP172.

Il nuovo tratto viario di ridotte dimensioni, lungo non piu di 200 metri, non richiede scavi o
reinterri che modifichino la componente geomorfologica altimetrica del territorio e potra essere
inserito nel paesaggio in modo armonico apportando gli accorgimenti necessari a ridurne
I'impatto sulla qualita del paesaggio, quali opere a verde di messa a dimora di alberature e
predisposizione di sistemi di ingegneria naturalistica per la regimazione delle acque e le opere

di costruzione del manufatto.

Per le componenti morfologico insediative di cui all'art. 34 delle NdA del PPR le varianti
proposte non interferiscono con il modello insediativo connotato dalle porte urbane poste sulla
SP155 ai confini comunali e dal varco tra aree edificate posto tra il limite comunale sud e
l'innesto tra la SP155 e la SP172. Poiché tutti gli interventi restano interni a questi limiti e non

ne compromettono la percezione.

Restano entro il margine individuato quale elemento strutturante i bordi urbani tutti gli
interventi, ad eccezione degli interventi contraddistinti con i numeri 11 e 12, che sono posti
oltre il margine piu a nord, ove il bordo urbano risale a chiudere I'edificato. Entrambi gli
interventi sono in realta inseriti in un'area gia a previsione edificatoria, che la variante riduce
proprio in direzione del bordo urbano, consolidando lo sviluppo a favore della non dispersione
e rispettano il limite dell'area collinare, in cui si inscrivono le emergenze architettoniche
caratterizzanti ed il fulcro del costruito del castello.

22



Silvano d'Orba - PRGC
Variante Parziale 2021 - PD Documentazione dettaglio Variante-PPR

Nell'abitato storico appartenente alla morfologia insediativa urbana consolidata dei centri
minori m.i.2 (art. 35 NdA) si inserisce l'intervento numero 13 che destina ad aree pubbliche e
parcheggio un immobile di proprieta comunale gia ricadente in aree residenziali. La previsione
di variante intende consentire un uso pubblico di interesse comune dell'area che resta in ogni
modo soggetto alle norme ed ai limiti imposti per I'ambito storico e ai disposti di cui alla Parte
Il del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., in relazione agli specifici progetti e prescrizioni della fase
realizzativa. In particolare l'intervento attua l'indirizzo del potenziamento degli spazi pubblici,

delle funzioni e dei luoghi destinati all'incontro e non & in contrasto con le direttive previste.

All'interno dei tessuti discontinui suburbani m.i.4 (art. 36 NdA) ricadono gli interventi n.
1,2,3,4,5,6,7 e 8. Gli interventi previsti destinano le aree a zone pertinenziali dei fabbricati
esistenti, ed in alcuni casi ammettono alcuni ampliamenti che completano il tessuto I'edificato
con le norme di altezze e limitazioni dell’edificazione nelle zone sature. Vanno quindi a saturare

e a completare il tessuto esistente lasciando ampi spazi a verde.

In aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale m.i.6. (art. 38 NdA) ricadono
gli interventi 9, 10,15. Sia nel caso delle varianti 9 e 10 con la trasformazione in aree ad uso
agricolo che nel caso dell’intervento 15 con destinazione B1, gli interventi rispettano le direttive
di mantenerne e promuoverne la destinazione agricola prevalente o di ammettere

completamenti realizzabili nelle aree interstiziali all’interno di contesti gia edificati.

Sulla direttrice della SP172 fino all'incrocio con la SP155 sono individuati gli insediamenti
specialistici organizzati m.i. 5 (art. 37 NdA ) al cui margine con le aree rurali di montagna o
collina con edificazione rada e dispersa m.i. 13 (art. 40 NdA) sono collocati gli interventi 18,
19 e 20 che riducono la destinazione produttiva in ampliamento, destinando la zonizzazione
ad aree per attivita agricole o attivita produttiva satura. Anche in riferimento a quanto gia
evidenziato per le componenti naturalistico-ambientali la variante proposta € compatibile con

le direttive di pianificazione delle norme agli articoli sopra indicati.

Nell'area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica m.i. 7 (art. 38 NdA)
dell'ambito commerciale sulla SP155 sono previsti gli interventi n. 16, 17 e 21.

Come gia esaminato gli interventi 16 e 17 non ricadono in aree di elevato interesse agronomico
e solo parzialmente lintervento 21 ne € ricompreso al margine, pur trattandosi di area

impermeabilizzata facente parte dell'ampio complesso commerciale situato all'incrocio tra la
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SP155 e la SP172 e pertanto irreversibilmente compromessa. L'area in variante risulta
sgombera di fabbricati e restera dedicata ad area parcheggio, priva di capacita insediativa.

Gli interventi previsti non sono quindi incompatibili con quanto stabilito dalle NdA del PPR.

Nel territorio in versanti collinari, occupato dalle aree rurali di montagna o collina con
edificazione rada e dispersa m.i. 13 (art. 40 NdA) rientrano gli interventi 11 e 12 e
marginalmente gli interventi 18, 19 e 20 per i cui dettagli si rimanda a quanto analizzato
riguardo alle componenti paesaggistiche gia esaminate. Tutti gli interventi sono al margine
delle aree collinari ove queste confinano con aree industriali o residenziali sparse e prevedono
una riorganizzazione delle aree a vantaggio di nuova zonizzazione destinata ad attivita
agricole.

Per quanto sopra gli interventi non sono in contrasto con le previsioni di PPR.

Nessuno degli interventi ricade in sistemi di nuclei rurali di pianura, collina o bassa montagna
m. i. 11, mentre l'intervento 14 ricade entro le aree rurali di pianura o collina m. i. 10. (art. 40
NdA). Lintervento 14 converte la zonizzazione di una piccola “area da residenziali edificate

B1” ad “Aree per attivita agricole” e risulta pertanto conforme alle norme del PPR.

Sono presenti elementi di criticita lineari individuati nel tratto della strada SP155 fino all’innesto

con la SP172 e parte di questa oltre che nel percorso dell’autostrada A26.

Nessuno degli interventi ricade direttamente su tali aree. Solo gli interventi n. 18, 19 e 20 che
modificano la vigente zonizzazione attuale a destinazione industriale, trasformando parte delle
aree in zona per attivita agricole e limitando la capacita edificatoria delle restanti aree, si
collocano al margine della zona di detrazione visiva di localita Caraffa e, accrescendo I'area
di rigenerazione limitrofa alle aree con detrazioni visive, contribuiscono alla valorizzazione

ambientale dell’ambito. La variante risulta conforme alle direttive dell’art. 41 delle NdA del PPR.
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Piano Paesaggistico Regionale

tavola P5 - Rete di connessione paesaggistica
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La tavola P5, come indicato dalla Relazione di piano, rappresenta i principali elementi
funzionali alla realizzazione delle Rete di connessione paesaggistica che & costituita
dall'integrazione di elementi della rete ecologica, della rete storico-culturale e di quella fruitiva
ed & normata dall'art. 42 delle NdA.

Nella rete ecologica sono comprese le risorse naturali interconnesse tra cui sono individuati
quali elementi di base i nodi, ovvero le core areas, costituite da Aree Protette Zone SIC, ZSC
e ZPS, le connessioni ecologiche, le aree di progetto e le aree di riqualificazione ambientale;
la rete storico-culturale comprende i sistemi di valorizzazione del patrimonio culturale; la rete
di fruizione ¢ costituita da itinerari rappresentativi del paesaggio regionale.

Le individuazioni cartografiche della tavola P5 assumono carattere di rappresentazione
indicativa, volte a definire le prestazioni attese per gli elementi della rete nei diversi contesti

territoriali.

Sul territorio di Silvano d'Orba non sono presenti core areas e nodi della rete ecologica sono
invece individuati i corridoi rete idrografica: da mantenere sul Piota e da potenziare sull'Orba.
Intorno agli stessi sono rappresentati i Contesti fluviali quali Aree di progetto mentre la restante
parte del territorio ricade nel corridoio ecologico “Aree di continuita naturale da mantenere e

monitorare”.

Non sono identificati elementi della rete storico culturale dei sistemi di valorizzazione del
patrimonio culturale che perod attraversa e unisce Rocca Grimalda e Castelletto d’Orba. Sono
presenti componenti della rete di fruizione che comprendono la SP155, identificata quale
greenways regionale, la rete sentieristica, che attraversa il territorio congiungendo Lerma e
Capriata d’Orba, il circuito di interesse fruitivo che raggiunge Castelletto d’Orba e prosegue

verso Montaldeo e l'infrastruttura dell'autostrada A26 da mitigare.

Gli interventi del progetto di variante si collocano in prossimita della percorrenza della strada
Novi Ligure-Ovada quale via del verde ma, come gia esaminato per le componenti
paesaggistiche, non compromettono la fruizione del paesaggio e l'integrita della rete di
fruizione. In parte ricadono nelle aree di continuita naturale da mantenere e, considerate le
disamine svolte sugli elementi puntuali del piano, trattandosi degli interventi mirati alla
riconversione agricola, non interferiscono con i corridoi ecologici delle aree di continuita e con
i corridoi della rete idrografica e le aree di progetto di contesto fluviale e non influiscono sulla
l'integrita delle risorse naturali ad esse associate e sulla loro fruibilita ed il pieno sviluppo di
progetti e programmi strategici specifici come il contratto di fiume (art. 44 NdA) e sui circuiti di
fruizione e di valorizzazione del patrimonio culturale e sono pertanto compatibili con gli indirizzi
e le direttive degli artt. 42 e 44 delle NdA. 26
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Piano Paesaggistico Regionale

tavola P6 - Strategie e politiche per il paesaggio
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La tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” costituisce la tavola di sintesi del PPR e si

basa sul sistema delle strategie e degli obiettivi del Piano.

Vi sono rappresentati i 12 macroambiti territoriali, aggregazione dei 76 ambiti in cui & stata
suddivisa la Regione Piemonte, che costituiscono una mappa dei paesaggi identitari della
regione.

Come specificato dalla Relazione di piano, all'interno della legenda ogni strategia si articola
nei rispettivi obiettivi generali, descritti mediante la sintesi degli obiettivi specifici in essi
contenuti, quindi per ogni obiettivo generale sono riportati i temi di riferimento rappresentabili
cartograficamente e le azioni da attuare per il perseguimento dello stesso.

Per la Strategia 1 “Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio” Obiettivo
1 “Riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per macroambiti di paesaggio” il Comune
di Silvano d'Orba appartiene al tema Paesaggio appenninico (Ap 73) e le azioni della strategia
prevedono una "Articolazione del territorio in paesaggi diversificati e rafforzamento dei fattori
identitari”.

Sul territorio di Silvano d'Orba & cartografato anche I'obiettivo 1.7 “Salvaguardia delle fasce
fluviali e lacuali e potenziamento del ruolo di connettivita ambientale della rete fluviale, a tema
“Contratti di fiume e dilago”.

Azioni previste “Attuazione della disciplina per componenti per componenti e bene
paesagagistici (tavole P2 e P4, articoli dal 12 al 14) “Valorizzazione e implementazione della
Rete di connessione paesaggistica” (tavola P5, articoli 42 e 44) “Attuazione dei contratti di

fiume e di lago (art. 44).

Per la Strategia 2 “Sostenibilita ambientale, efficienza energetica”, obiettivo 2.1, 2.2, 2.3, 2.4,
2.5, “Tutela e valorizzazione delle risorse primarie”, &€ cartografato, sulla porzione piu a nord
del territorio, il tema “Classi di alta capacita d'uso del suolo” che prevede le seguenti Azioni
“Contenimento del consumo di suolo (tavole P4 e P5, articoli dal 12 al 42), “Salvaguardia dei
suoli con classi di alta capacita d'uso e dei paesaggi agrari’ (tavole P4 e P5, articoli 19, 20,
32, 40 e 42), “Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio forestale (tavole P2 e P4, articolo
16).

Appartiene alla Strategia 4 “Ricerca innovazione e transizione economico-produttiva |'obiettivo
4.2 — 4.5 “Potenziamento della riconoscibilita dei luoghi di produzione agricola, manifatturiera
e potenzialmente delle reti e dei circuiti per il turismo locale e diffuso” nel cui tema “Territori del

vino” & ricompreso Silvano d'Orba.
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Il “Contratto di fiume e di lago” &€ anche tema dell'obiettivo 5.1 — 5.2 “Rafforzamento dei fattori
identitari del paesaggio per il ruolo sociale di aggregazione culturale e potenziamento delle
identita locali” della Strategia 5 “Valorizzazione delle risorse umane e delle capacita
istituzionali” che prevede quale Azioni “Attuazione delle reti di governance e di programmi e
progetti per la qualificazione e valorizzazione del paesaggio, compresi i Progetti Europei
(articoli 43 e 44).

La tavola P6 fornisce un’indicazione riassuntiva dei temi rappresentati nel
Piano, mentre l'individuazione puntuale degli stessi & contenuta nelle tavole di Piano citate

nelle Azioni ed alla cui disamina si rimanda.

CONCLUSIONI

A seguito dell'analisi puntuale di ogni singolo intervento in relazione ai disposti del PPR,
esplicitati nelle norme d'attuazione e nelle cartografie di piano, si & provveduto alla
compilazione della tabella di raffronto tra le norme del PPR e le previsioni della variante allo
strumento urbanistico su schema dell'Allegato B al Regolamento regionale approvato con
Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 marzo 2019 n. 4/R e dalle valutazioni
effettuate complessivamente, si osserva la conformita delle previsioni di piano alle normative

del PPR espresse negli obiettivi, indirizzi, direttive e prescrizioni del piano.
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Premessa

Quadro strutturale - taw.
Beni paesaggistici — tawv.
Ambiti e unita di paesaggio — taw.
Componenti paesaggistiche - taw.
Rete di connessione paesaggistica - tav.

Strategie e politiche per il paesaggio — tawv.

Conclusioni
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